
主辦單位： 臺中市政府地政局

中 華 民 國 1 0 5 年 2 月 2 1 日

臺中市水湳機場原址北側區段徵收案

 壹、重點歸納(抽籤配地懶人包)

 貳、作業流程

 參、抵價地權利價值計算

 肆、分配街廓規劃情形

 伍、申請合併相關規定及時間

 陸、抽籤作業

 柒、土地分配原則

 捌、公告通知、土地登記及點交

 玖、相關稅法



為使各位土地所有權人暸解領回抵價

地的原則與權利價值計算方式，以及

熟悉抵價地抽籤分配作業流程，特召

開說明會向各位申領抵價地之土地所

有權人說明相關事項。

P.1

P.2

依據區段徵收實施辦法第26條規定，訂定臺中

市水湳機場原址北側區段徵收抵價地分配作業

要點，並召開說明會。

抵價地抽籤分配作業，以公平、公正

、公開方式辦理。



P.3

作
業

時
程

協調合併
分配申請

自行合併分配申請

105/02/26 105/03/05 105/04/08

協調合併
說明會

105/04月下旬〜5月下旬

抽籤
作業

配地
作業
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自行合併
分配抵價地

如何決定…
是否要自己一個人抽籤配地?
還是要跟別人合併抽籤配地?

建議權利價值達45,450,000元以上，則全區可供選擇分配

面積比例達26.77%。

本區權利價值達12,779,750元即可單獨分配，但其選擇少。

P.6

協調合併
分配抵價地



優點 缺點

 選配土地時，機會較多

 合併後可繼續當鄰居，亦可合建

 如以出售為主，合併後可配得土地

較大，售出機會較高

需持分共有

 土地所有權人應領抵價地權利價值未達最小分配面

積所需權利價值且未於規定期間內完成合併者，依

規定按原徵收補償地價發給現金補償。

 本案水湳機場原址專區網頁設有【合併專區】平台，

請多加利用。

P.7

P.8

兩階段抽籤，決定選地順序。(先順序籤，再配地籤）

先抽 再抽

※配地籤是決定地主選配抵價地順序，

不是直接抽土地位置。

抽籤是來抽土地的嗎?



P.9

權利價值須達該街廓最小分配面積所需權利價值。若
欲選擇該街廓之第一宗土地(首宗)，亦須達該首宗規
定之權利價值後，始可分配。

我可以分配多少土地?

 個人權利價值÷選擇街廓之評定單價=可分配之面積(㎡)

 可分配之面積(㎡)×0.3025=(坪數)

王大田所有之權利價值為25,590,000元，欲

分配於第一種生態住宅專用區A11-3街廓(街

廓單價85,300元/㎡)時，其配回面積為何？

 25,590,000÷85,300=300(㎡)

 300×0.3025=90.75(坪)

住一平均
配回率：
64.89%

住二平均
配回率：
58.71%

住三平均
配回率：
36.78%

文商一平
均配回率：
25.45%

文商二平
均配回率：
24.48%

文商三平
均配回率：
26.04%

經貿一平
均配回率：
26.57%

創研二平
均配回率：
45.94%
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受理協調合併分配申請

105年2月26日前
受理自行合併分配申請

105年4月8日前
協調合併說明會

105年3月5日

抽籤作業

第一次合併分配審查與補正

105年4月15日前

`̀

配地作業
第二次合併、抽
籤及配地作業

公告土地分配結果

土地所有權登記 土地點交
P.15

P.16

依據土地徵收條例施行細則第50條計算，公式如下：

（一）抵價地總面積（Ａ）：徵收私有土地總面積

之百分之四十。

（二）預計抵價地之總地價（V）＝（Σ規劃供抵

價地分配之各分配街廓面積×各該分配街廓

評定之單位地價）×（A÷規劃供抵價地分配

之總面積）

（三）區內各原土地所有權人領回抵價地之權利價

值（V1）= V ×【該所有權人申請領回抵價

地之補償地價÷全區之徵收土地補償總地價】

（四）各原土地所有權人領回抵價地之面積=W÷選

配土地之評定單位地價

註：各所有權人應領抵價地權利價值詳見附件六應領抵價地權利價值計算表。

無辦理原位置保留基地者金額為”0”

上漲率約
3.961975倍
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經核准既成建物原位置保留

之土地、第二種經貿專用區、

文教區及都市計畫變更程序

未完成之道路不開放選擇分

配外，其餘土地均開放供自

由選配。

P.17都市計畫變更程序未完成之道路

原位置保留土地

(*)為整體分配街廓

受保護樹木位址
(樹根及樹冠部分位於A5-
3街廓，但不影響土地使
用權益)

最小A6-5街廓所需權利價值：12,779,750元。此街廓非同

一深度街廓，且第一種生態住宅區街廓深度小於25公尺之

分配街廓少。

建議土地所有權人合併至權利價值為45,450,000元以上，

可選擇分配土地機會較多。

請各土地所有權人先行衡量自身權利價值可分配

之情況及考慮是否申請合併分配，避免因權利價

值較小而土地分配順序較後順位時，輪其選配土

地時，已無符合土地可供分配之情況發生。
P.18



P.19

參與配地之
權利價值(元)

可供分配之
使用分區

可供分配面積
(㎡)

可供分配總面積
(㎡)

佔全區可分
配面積比例(%)

2,600萬元 第一種生態住宅專用區 66,003.09 66,003.09 14.96%
4,100萬元 第一種生態住宅專用區 99,463.92 99,463.92 22.54%

4,545萬元
第一種生態住宅專用區 104,725.60 

118,101.33 26.77%
第二種生態住宅專用區 13,375.73 

5,060萬元
第一種生態住宅專用區 109,641.12 

170,239.37 38.59%
第二種生態住宅專用區 60,598.25 

5,670萬元
第一種生態住宅專用區 112,129.09 

178,072.55 40.36%第二種生態住宅專用區 61,905.25 

第二種創新研發專用區 4,038.21 

1億4,800萬元

第一種生態住宅專用區 123,496.68 

264,699.02 60%
第二種生態住宅專用區 76,987.02 

第三種生態住宅專用區 2,774.29 

第二種創新研發專用區 61,441.03 

參與配地之
權利價值(元)

可供分配之
使用分區

可供分配面積
(㎡)

可供分配
總面積(㎡)

佔全區可分配
面積比例(%)

3億2,415萬元

第一種生態住宅專用區 123,496.68 

290,774.18 65.91%
第二種生態住宅專用區 76,987.02 
第三種生態住宅專用區 21,879.68 
第二種創新研發專用區 64,975.03 
第二種文化商業專用區 3,435.77 

3億2,940萬元

第一種生態住宅專用區 123,496.68 

301,625.21 68.36%

第二種生態住宅專用區 76,987.02 
第三種生態住宅專用區 21,879.68 
第二種創新研發專用區 64,975.03 
第一種文化商業專用區 10,851.03 
第二種文化商業專用區 3,435.77 

6億6,822萬
2,100元

第一種生態住宅專用區 123,496.68 

339,179.04 76.88%

第二種生態住宅專用區 76,987.02 
第三種生態住宅專用區 21,879.68 
第二種創新研發專用區 64,975.03 
第一種文化商業專用區 10,851.03 
第二種文化商業專用區 37,807.59 
第三種文化商業專用區 3,182.01 
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註：1.22億5,672萬250元為第一種經貿專用區(全街廓分配)之最小街廓總權利價值。

2.參與抵價地分配最小權利價值至少為12,779,750元，符合者共396位。

3.建議參與抵價地權利價值至少為4,545萬元以上，符合者共223位。

參與配地之
權利價值(元)

可供分配之
使用分區

可供分配面積
(㎡)

可供分配
總面積(㎡)

佔全區可分配
面積比例(%)

22億5,672萬
250元

第一種生態住宅專用區 123,496.68 

378,461.08 85.78%

第二種生態住宅專用區 76,987.02 

第三種生態住宅專用區 21,879.68 

第二種創新研發專用區 64,975.03 

第一種文化商業專用區 10,851.03 

第二種文化商業專用區 40,596.52 

第三種文化商業專用區 29,055.26 

第一種經貿專用區 10,619.86 

參與本次說明會

抵價地總人數共623位

P.21

105年2月26日前提出協調合併申請書
詳附件八

應領抵價地權利價值

小於最小分配面積所需權利價值:

12,779,750元

105年3月5日協調合併會議

105年4月8日前推派一人為代表
提出合併申請書詳附件七

按原徵收地價補償費
發給現金補償

代表人於105年4月30日
參加抽籤作業

應領抵價地權利價值大於
或等於最小分配面積所需
權利價值:12,779,750元

地點：西苑高中活動中心

P.22



各抽籤戶以公開抽籤及自行選擇分配街廓方式辦理。

抽籤作業辦理時，由到場抽籤戶推舉二人擔任監籤人員。順

序籤及土地分配籤抽籤結果於現場公布。

抽籤作業採二階段抽籤，決定選地順序(先順序籤，再配地籤）。

※合併分配者以合併所有權人中代表人收件號為抽籤號※

P.23

先抽 再抽

P.24

土地分配籤

抽籤戶
(依代表人收件號)

順序籤



抽籤作業未到場者，其順序籤及土地分配籤，待抽籤戶

全部抽籤完成後，再由監籤人員當眾代為抽出決定。

抽籤作業結束前完成報到驗證者，由抽籤戶本人待其他

到場抽籤戶全部抽籤完成後依序自行抽籤。

抽順序籤或土地分配籤抽籤作業示意圖
P.25

本府將分梯次以書面通知各分配戶按配地籤順序選擇

分配土地。

選配抵價地應按各街廓分配方向線依序選配，除遇路

沖外不得跳配。

配地原則

例外情況
註：遇有路沖之位置，本府將劃設
適當面積之路沖警示區，土地所有
權人得自由選擇是否跳配。

P.26



P.27

分配戶選擇二個以上街廓配地，均不得小於該街

廓最小面積所需權值。

分配戶權利價值有符合土地可分配時，應立即選

擇分配。

分配戶未到場，由下一位分配戶繼續分配。遲到

者於當梯次其他分配戶全部完成配地後，再依原

配地籤順序參加分配。

第一次土地分配作業結束後，仍未到場配地者，

由本府就剩餘條件符合未分配土地，逕為指配其

全部權利價值。

王大田所有之權利價值為25,590,000元，欲分配於第一種生態
住宅專用區A11-3街廓時，其配回面積為何？

土地使用
分區

街廓
名稱

街廓單價
(元/㎡)

第一宗土地
權利價值(元)

最小分配權利
價值(元)

最小分配
面積(㎡)

第一種生態
住宅專用區 A11-3 85,300 22,520,053 22,520,053 264.01

P.28

說明：王大田應就分配方向線分

配A11-3街廓土地，分配

面 積 為 300 平 方 公 尺

（25,590,000÷85,300)。



情況1：第一宗土地已有人選配 情況2：第一宗土地無人選配

陳大天應就分配方向線接續王小金

後分配該街廓剩餘之土地，分配面

積為700平方公尺

（68,180,000÷97,400）。

陳大天應依分配方向選配土地，配回於A20街廓

第一宗土地(首宗)面積達652平方公尺後，剩餘

權 利 價 值 4,675,200 元 （ 68,180,000 元 -

63,504,800元）接續於A20街廓第一宗土地(首

宗)後分配，配回面積為48平方公尺。故陳大天

分配面積共計700平方公尺。

P.29

陳大天所有之權利價值為68,180,000元，欲分配於第二種生態
住宅專用區A20街廓時，其配回面積為何？

土地使用
分區

街廓
名稱

街廓單價
(元/㎡)

第一宗土地
權利價值(元)

最小分配權利
價值(元)

最小分配
面積(㎡)

第二種生態住
宅專用區 A20 97,400 63,504,800 48,700,000 500

街廓名稱
街廓單價
(元/㎡)

第一宗土地
權利價值(元)

最小分配權利
價值(元)

最小分配面積
(㎡)

A8-1 87,900 38,690,943 24,080,205 273.95 

A8-2 87,900 54,773,127 25,976,208 295.52 

A9-1 88,700 44,806,805 22,036,628 248.44 

欲分配之土地總值138,270,875元>110,000,000元
故無法全數選配。如選配A8-1及A8-2後，剩餘之權
利價值16,535,930元除得接續分配於A8-1或A8-2街
廓至權利價值分配完畢外，亦得至其他權利價值符
合之街廓辦理選配，且權利價值需全部分配完竣。

P.30

選配兩個以上街廓，均須符合最小分配面積

黃小明所有之權利價值為110,000,000元，得否分配於第一種
生態住宅專用區A8-1、A8-2、A9-1街廓三個街角地？

剩餘權值分配
於A8‐2

剩餘權值分配
於A8‐1



最後一宗土地剩
餘面積≦30㎡

同意調整分配 不同意調整分配

依規定繳納差額地價

最後一宗土
地剩餘面積

>30㎡

保留最後一宗土地，

若剩餘面積達該街廓

最小分配面積者，予

以分配，剩餘權利價

值選擇其他街廓辦理

分配；或全部改至其

他街廓辦理分配。

 剩餘權值無符合街廓可選配，

可依規定參加下一次抽籤配

地作業或改算回原徵收補償

地價發給現金補償。

 剩餘權值有符合街廓可選配，

應選擇符合街廓辦理分配。

P.31

甲

乙

丙

方案一 方案二

如張小華不同意調整分配，並繳納差額地價時，應依下列方式辦理分配：

剩餘權利
價值改選
其他街廓

全部權利價值
改選至其他街廓

第二種生態住宅專用區A16-3街廓剩餘價值為101,222,000元，
面積為1,070平方公尺，張小華權利價值99,330,000元，得
否分配於該街廓？

張小華於分配A16-3街廓後，配得土地面積1,050平方公尺，
剩餘街廓面積20平方公尺（≦30平方公尺），符合調整分配
規定；如同意調整分配，並繳納差額地價時，其配得土地面
積1,070平方公尺，應繳納差額地價1,892,000元。

P.32

剩餘20㎡
土地使用
分區

街廓
名稱

街廓單價
(元/㎡)

最後一宗土地
權利價值(元)

最後一宗土
地面積(㎡)

第二種生態
住宅專用區 A16-3 94,600 47,300,000 500

保留最後一宗土地
剩餘面積為500㎡



王小文權利價值51,180,000元，如選配第一種生態住宅專用區
A11-3街廓剩餘權利價值為55,445,000元，面積為650平方公尺時，
得否分配於該街廓？

王小文選配A11-3街廓時，依其權利價值可配回面

積600平方公尺，惟其配回後造成剩餘面積為50平

方公尺（超過30平方公尺），故王小文應保留最

後一宗土地之最小分配面積後再辦理分配，即王

小文可選擇方式：

(1)必須保留最後一宗土地面積為278.89平方公尺，

僅能分配371.11平方公尺(需達最小分配面積)，

剩餘權利價值應選配於其他街廓。

(2)將全部權利價值改至其他街廓辦理分配。

P.33

甲 乙

土地使用
分區

街廓
名稱

街廓單價
(元/㎡)

最後一宗土地
權利價值(元)

最後一宗土
地面積(㎡)

第一種生態
住宅專用區 A11-3 85,300 23,789,317 278.89

保留最後一宗土地剩
餘面積為278.89㎡

丙

剩餘面積為50㎡(超過
30㎡)必需保留最後一
宗土地

甲 乙 丙

P.34

 抵價地分配完竣後，應將土地分配結果清冊及分配

結果圖，於本府、土地所在地之地政事務所及區公

所公告三十日，並通知受分配之土地所有權人。

 土地所有權人對於分配結果有異議者，於公告期間

內以書面方式向本府提出。

 設定抵押權或典權者，於抵價地分配結果公告時，

同時通知他項權利人。



分配結果公告期滿後，依分配結果清冊、分配結果圖

於實地埋設界標，辦理地籍測量。

辦理地籍測量後，核計差額地價土地面積增減未達0.5

平方公尺者，地價款免繳納或發給。如土地所有權人

請求發給，應予發給。

土地所有權人應繳納差額地價，經本府通知限期繳納，

屆期仍未繳納者，將於土地登記簿加註「未繳清差額

地價前，不得辦理所有權移轉或設定他項權利」字樣。

P.35

如有設定抵押權或典權者，於土地分配結果公告期間，

將相關申請登記應備文件，併同登記規費送交本府，未

依期限提出文件者，待文件提出後再辦理所有權及他項

權利登記。

土地所有權登記前，如受分配人死亡，繼承人需檢具繼

承應備相關文件，向本府申請以繼承人名義辦理登記。

土地登記完竣後，將於三十日內通知領取土地權利書狀。

P.36



本案基礎工程預計於105年6月底前完工辦理，點

交日期俟本府依公文方式通知。

抵價地所有權登記完畢後，依本府通知土地登記

名義人按指定日期親自到場接管。若未按指定之

時間到場，或未委任代理人到場接管者，視同已

接管，應自負保管責任。

P.37

P.38

區段徵收範圍內之土地，於辦理期間致無法耕作或不
能為原來之使用而無收益者，其地價稅全免。

區段徵收範圍內之土地，辦理完成後，自完成之日起
其地價稅減半徵收2年。

(土地稅減免規則第17條規定)

被徵收土地免徵土地增值稅。

領回抵價地第一次移轉時，應以原土地所有權人實際
領回抵價地之地價為原地價，計算漲價總數額，課徵
土地增值稅，其土地增值值減徵40%。

(平均地權條例第42條之1第2項但書規定)



房地合一課稅是指房屋及土地，以

合併後的實價總額，扣除實際取得

成本後，按實際獲利課徵所得稅。」

P.39

依房地合一課徵所得稅申報作業要點第四點但書

規定：土地取得日之認定，以所取得之土地完成

所有權移轉登記日為準。但有下列情形者，依其

規定辦理：「因區段徵收領回抵價地，為所有權

人原取得被徵收土地之日」。

申請變更住址、電話
為維護臺端自身權益及日後辦理土地登記所需，
凡個人之戶籍地址、通訊地址或聯絡電話有變更者，
請洽臺中市政府地政局區段徵收科辦理資料更新。

洽詢電話：（04）22289111分機63633、63628

聯絡住址：臺中市三民路一段158號6樓

http://www.asia-survey.com.tw/tgpc


