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 依循內政部「都市計畫公共設施保留地檢討變
更作業原則」，由市府啟動「變更新竹市都市
計畫（公共設施用地專案通盤檢討）案」來檢
視並釋出長期未徵收、無開闢需求的土地，以
加速土地活化利用，保障市民居住及財產權。

 本區於民國70年即劃設為文高用地，迄今仍未
開闢且經主管機關表示已無使用需求，爰進行
都市計畫分區變更與檢討；並將周邊未取得或
未開闢之細部計畫綠地用地、道路用地一併納
入，採公辦市地重劃方式辦理整體開發。

宜
居
永
續

壹、辦理緣由

新竹市公共設施用地專案通盤檢討範圍示意圖

本 重 劃 區 位 置
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壹、辦理緣由

都市計畫歷程

` 70年
8月

82年
2月

105年
1月

114年
8月

114年
12月

香山（朝山地區）
都市計畫

變更新竹市(朝山地區)
都市計畫(第一次通盤檢討)案

變更新竹市(朝山地區)
都市計畫(第二次通盤檢討)

(第一階段)案

內政部審定主要計畫
變更新竹市都市計畫

(公共設施用地專案通盤檢討)

市委會審定細部計畫
變更新竹市都市計畫

(公共設施用地專案 通盤檢討)
(青草湖風景區等13處細部計畫)

110年
4月

變更新竹市(朝山地區)
都市計畫(第二次通盤檢討)

(第二階段)案
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貳、辦理依據

 平均地權條例第56條第1項第2款：「舊都市地區為公共安全、公共衛
生、公共交通或促進土地合理使用之需要者。」

 市地重劃實施辦法第14條第1項：「重劃地區選定後，主管機關應舉

辦座談會，並擬具市地重劃計畫書，報請上級主管機關核定。」

 114年8月26日內政部都市計畫委員會第1085次會議審定「變更新竹市

都市計畫（公共設施用地專案通盤檢討）」案

 114年12月10日新竹市都市計畫委員會第294次會議審定「變更新竹市

都市計畫（公共設施用地專案通盤檢討）（青草湖風景區等13處細部

計畫）」案
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參、重劃位置及範圍

重劃區位於新竹市香山區朝山段部分土地，土地筆數約38筆。

第 2 開發區：

位於中華路五段及中華路
五段648巷間之綠地用地

面積： 0.07 公頃

第 1 開發區：

東：以中華路五段為界

西：以西濱快速公路為界

南：以海山港路為界

北：以富禮國中為界

面積： 3.59 公頃

總面積： 3.66 公頃

富禮國中

朝山國小

中
華
路
五
段
648
巷

重劃範圍

①

②
N
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肆、都市計畫

土地使用計畫及強度

比例(%)面積(公頃)項 目

63.66%2.33第2-1種
住宅區土地

使用
分區 63.66%2.33小計

17.49%0.64公園用地

公共
設施
用地

1.91%0.07綠地用地

16.94%0.62道路用地

36.34%1.33小計

100.00%3.66總面積

※實際面積仍應以都市計畫發布實施後實地測量分割面積為準。

容積率(%)建蔽率(%)項 目

18060第2-1種住宅區

3015公園用地
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伍、重劃作業

公共設施負擔比率 【依平均地權條例§60規定】

本案公共設施用地負擔項目及面積計有：

公共設施用地負擔平均負擔比率：

公共設施用地負擔總面積( 1.33 公頃)－未登錄土地面積－公有土地抵充面積

重劃區總面積( 3.66公頃)－未登錄土地面積－公有土地抵充面積

34.48％

面積(公頃)項 目

0.64公園用地

0.07綠地用地

0.62道路用地

1.33小 計

註：實際以內政部核定之重劃計畫書內容為準
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伍、重劃作業

預估本案土地所有權人費用負擔 【依市地重劃實施辦法§21規定】

費用負擔平均負擔比率 9.52％

金額(萬元)項 目

18,835 
整地工程、道路工程、公園景觀工程、雨汙水下水
道工程、管線工程、其他（假設、雜項工程、規劃
設計、監造及工程管理等）

公共工程費用

260 地上物補償費
重劃費用 732重劃作業費

725 貸款利息(以年利率2.5%，計息4年)

20,552 合計

重劃後平均地價×(重劃區總面積－未登錄土地面積－公有土地抵充面積)

工程費用總額＋重劃費用＋貸款利息總額

註：未來應以經內政部核定之重劃計畫書及新竹市政府公告之負擔總計表內容為準

≒
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伍、重劃作業

公共設施用地
負擔比率
34.48％

重劃費用
負擔比率
9.52％

預計重劃
總平均負擔

44％
＋ ＝

重劃平均負擔比率

 實際面積應按本市地價評議委員會所評定的重劃前後地價，並依據市地重劃

實施辦法規定的計算公式計算為準。

 重劃後個人的土地分配比例會因為分回土地的重劃前後地價、區位及臨路條

件不同而略有高低。

 未來應以內政部核定之重劃計畫書及新竹市政府公告之計算負擔總計表內容

為準。
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伍、重劃作業

作業流程(節略)
範圍勘選作業

座談會

重劃計畫書(草案)報核

都市計畫公告實施

重劃計畫書公告

土地所有權人說明會

地上物查估公告及補償費發放作業

工程施工
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伍、重劃作業

建物、農林作物認定標準

依「新竹市辦理公共工程拆遷補償自治條例」及「新竹市辦理徵收土地
農林作物、水產物畜禽類補償及遷移費查估基準」等相關規定辦理。

補償標準
補償項目

自動搬遷獎勵金補償費或救濟金

主要結構體重建價格
× 50%

100%合法建物
建築改良

物 70%無合法證明
文件之建物

依上開自治條例附表一人口遷移費

依上開自治條例附表三、四附屬雜項建造物

農作改良物、水產養殖物、畜禽補償遷移費
標準表

農作改良物、水產養殖物
及禽畜產
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伍、重劃作業

生產設備搬遷及營業損失認定標準

依「新竹市辦理公共工程拆遷補償自治條例」及「土地及土地改良物徵
收營業損失補償基準」等相關規定辦理。

補償標準補償項目

依「新竹市辦理公共工

程拆遷補償自治條例」

附表五、七、八

合法建築物並完成相關登記

生產

設備

搬遷

依「土地及土地改良物

徵收營業損失補償基準」

辦理計算補償

合法營業用建物全部或部分拆除致停止

營業或營業規模縮小者，其營業損失

營業

損失

補助
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伍、重劃作業

預定辦理期程

註：辦理期程依實際進度滾動式調整。

•確認重劃範圍
•重劃座談會(115/6/9)
•重劃計畫書報核、公告
•舉辦土地所有權人說明會
•工程設計

116年

117年115年

•工程開工
•計算負擔
•土地分配設計
•土地分配草案說明會
•土地分配公告

•地籍整理
•工程完工
•土地點交
•標售作業
•財務結算
•成果報告

118年

•地上物查估作業
•地上物補償公告及發價
•重劃前後地價查估作業
•計算負擔
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陸、重劃優惠及效益

地盡其利、地利共享

完善公共設施、
改善生活環境

清理地籍、利於建築
使用及地籍管理

提升土地利用價值、
可直接建築使用

消除土地畸零
不整現象

稅賦減免

 重劃區內土地於辦理期間致無法耕作或不能為原來之使用而無收益者，其地
價稅或田賦全免。

 辦理完成後，自完成之日起其地價稅減半徵收2年。

 重劃後第一次移轉時，土地所有權人可先行抵扣土地漲價總數額，再減徵百
分之四十的土地增值稅。
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意願調查

填寫土地所有
權人基本資料

填寫參與本案
重劃意願

其他事項
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其他事項

意見陳述或詢問相關問題

戶籍資料異動或通訊住址異動

土地所有權人之戶籍地址或通訊地址有異動變更者，請填寫資料

異動表並於座談會現場繳交本府工作人員或郵寄至本處，以利日

後辦理各項作業時通知之依據。

聯絡單位：新竹市政府地政處

聯絡電話：03-5216121/分機327 張小姐

聯絡地址：新竹市中正路120號
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其他事項

115年 6 月 9 日正式上線。
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簡 報 結 束
謝 謝 聆 聽


