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基本介紹-重劃地區及範圍㇐

桃園
市區

中壢

國
際
路
㇐
段

市4住宅區

公2
市2住宅區

兒8住宅區

中山國小

桃園市立
游泳池

整體開發範圍

步住宅區

A

B

2處開發區，5個坵塊，總面積約2.31公頃
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基本介紹-都市計畫歷程㇐

68.03.17

公告實施
公告為市二、市四、兒八、

公二及人行步道用地

83.09.05
第二次通盤檢討
維持市場、公園、兒童
遊樂場及人行步道用地

113.11.25

公共設施用地專案通
盤檢討(第二階段)

公告實施

公共設施用地專案
通盤檢討審議通過

110.08.03
110.12.21

A區
A區

B區 兒8

公二

B區

95.01.09
第三次通盤檢討
維持市場、公園、兒童
遊樂場及人行步道用地

71.08.03
第㇐次通盤檢討
維持市場、公園、兒童
遊樂場及人行步道用地
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基本介紹-都市計畫規劃內容㇐

中山路南側(2公頃)中山路北側(0.31公頃)

比例(%)面積（公頃）項目
42.4%0.98住宅區土地

使用分區 42.4%0.98小計
57.6%1.33公園用地公共設

施用地 57.6%1.33小計

100%市地重劃面積

A區

B區

A區 B區
兒8

公二

整體開發範圍整體開發範圍
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基本介紹-市地重劃概述㇐

重劃區內公設用地除以原公有道路、溝渠、河川及未
登記地等四項土地抵充外，其不足土地及工程費用、
重劃費用與貸款利息，由參加重劃土地所有權人按其
土地受益比例共同負擔，並以重劃區內未建築土地折
價抵付。

市地重劃係依都市計畫規劃內容，將㇐定區域內，畸
零細碎不整之土地，加以重新整理、交換分合，並興
建公共設施，各宗土地均直接臨路且立即可供建築使
用，按原有位次分配予原土地所有權人之財務自償性
開發。
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基本介紹-預期效益㇐

市場、兒童遊樂場、公園及人行步道用地已劃設逾40年
遲未開闢，為實質提升都市居住環境品質，檢討變更部
分為住宅區，部分維持公園用地，地主亦可分配取得可
建築用地，處理公保地⾧期限制利用，以實現公益並保
障私益。

活化土地，提升利用價值
（詳見「實施市地重劃簡介」第3頁）

重劃後土地均面臨道路且可建築使用，增加土地價值，
減少土地經界糾紛，並消除畸零地等不利土地處分利用
等問題。
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基本介紹-土地所有權人平均負擔項目㇐

金額項目

1億1,536萬元工程費用

1,955萬元地上物拆遷補償費

974萬元重劃業務費

295萬元貸款利息

1億4,760萬元總計

已扣除
面積項目

0.69公頃公園用地

費用項目

共同負擔公共設施
重劃前政府已取得 0.50公頃
依市地重劃實施辦法第21條第3項規定。

非共同負擔之公共設施用地 0.14公頃
為確保公共設施用地取得及財務可行（重劃總負擔比率

低於45％），爰依平均地權條例第60條第2項、市地重

劃實施辦法第32條至第34條等規定，將部分公園用地列

為非共同負擔之公共設施用地，並由公有土地及抵費地

優先指配方式辦理，其中抵費地將由桃園市政府工務局

配合重劃進度編列經費價購取得公園用地。

中山路南側(2公頃)中山路北側(0.31公頃)

A區 B區 兒8

公二

整體開發範圍

※實際費用以辦理重劃作業核定數額為準



9

基本介紹-土地所有權人平均負擔比率㇐

土地配回比例約55.08%
(實際配回比例依分配區位、重劃後地價等而不同)

總平均
負擔比率

總平均
負擔比率

37.99%

44.92%

公共設施用地
平均負擔比率

6.93%

費用平均
負擔比率
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基本介紹-財務計畫㇐

 重劃負擔總費用：約1億4,760萬元。

 財源籌措方式：向桃園市實施平均地權基金及銀

行貸款。

 償還計畫：由土地所有權人折價抵付重劃負擔之

抵費地標(讓)售款償還。
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預定工作進度二
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•

地
上
物
查
估
、
公
告
及
補
償
發
放

•

土
地
所
有
權
人
說
明
會

•

工
程
規
劃
設
計

•

公
告
重
劃
計
畫
書

•

都
市
計
畫
公
告
實
施

•

內
政
部
同
意
重
劃
計
畫
書(

草
案)

••

核
定
範
圍
及
召
開
座
談
會

•

土
地
分
配
設
計
及
計
算
負
擔

•

查
定
重
劃
前
後
地
價

•

工
程
開
工

•

地
上
物
拆
遷

•

交
接
及
清
償

•
地
籍
整
理
及
權
利
變
更
登
記

•
工
程
完
工

•

分
配
結
果
公
告
及
異
議
處
理

•

土
地
分
配
作
業

•

成
果
報
告

•

財
務
結
算

111年~113年

※重劃作業及工程施作期程以實際辦理情形為準※
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注意事項三

 預計114年下半年辦理地上物現場查估作業，屆時會再行公

文通知相關注意事項，請各土地所有權人協助到場配合辦理。

 建築改良物需進行拆遷者，拆遷期限將配合工程施作規劃時

程，另行通知辦理。

 如於工程施工時發現土地有廢棄物，依廢棄物清理法相關規

定，應由土地所有權人自行清運。
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注意事項三

為利後續重劃業務正確寄送公文等資料，並釐清區內
權屬情形。

戶籍地址若有異動及繼承登記
請向現場地政局地籍科及桃園地政事務所工作人
員洽詢。

通訊地址若有異動
請至現場諮詢區辦理，或於會後檢附書面證明文
件親送、郵寄至桃園市政府地政局重劃科，後續
作業將寄送相關資料於通訊地址。
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聯絡方式四

• 計畫內容
• 作業流程
• 辦理進度
• 最新消息
• 常見問題

聯絡窗口

桃園市政府地政局網站
https://land.tycg.gov.tw/cp.aspx?n=4082

桃園市政府地政局重劃科
桃園市桃園區縣府路1號3樓
承辦人：蔡立敏
聯絡電話：(03)3322101 分機5306
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綜合詢答五
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推舉地主代表-選任委員-人數、任務及任期貳

市地重劃實施辦法第2條：遴聘(派)專家學者等委員，以合

議制方式協調推動市地重劃。
桃園市政府市地重劃會設置要點第3點第1項第4款：

重劃會委員組成包含重劃區土地所有權人代表2人。

委員就本重劃區業務開會(例如：調配原則審議、案件調處

等)出席、發言及參與表決，其任期至重劃區財務結算為止。

①

②

正取2名 依序為候補

選任總人數
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推選地主代表-候選人資格及當選條件貳

投票採相對多數原則
票數第1名及第2名擔任正取委員
票數第3名、第4名依序為候補委員

票數相同時，以抽籤決定之

※本次選任地主代表2位擔任委員

※候選人必須為區內土地所有權人

※如正取委員喪失地主資格時，由候補委員依序遞補
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推選地主代表-選任流程貳

1

2

3

4

5

提名委員候選人(需為區內所有權人)

委員候選人自我介紹(每人1分鐘)

亮票箱

投票階段 (每位地主1張選票，每票投1名候選人為限)

開(唱)票階段

6 主席宣讀當選委員名單
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填寫完成後，對折投入前方投票箱內3

填寫選票2

推選地主代表-投票流程貳

※每票投1名候選人為限

※請於框內清楚填寫候選人號碼

※盡量避免多次塗改，以確保為有效選票！

※可至前方圈票處填寫選票

※報到時已核對地主身分文件或代理人委託書後發給

※每位地主1張選票

領票1

0



會議結束謝謝指教


