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大湳森林公園區段徵收開發案土地及土地改良物取得   

協議價購會議紀錄 

一、 開會時間： 

113年5月6日（星期一）上午9時20分、中午12時40分、下午3時 

二、 開會地點：桃園市八德區大華市民活動中心 

三、 主持人：本府地政局高副局長鈺焜                     紀錄：劉敏 

四、 出列席單位及人員：詳如簽到簿（略） 

五、 說明事項： 

桃園市政府（以下簡稱本府）為配合原保一總隊大湳營區（機關用地（機

六））釋出活化為八德大湳森林公園，及周遭捷運、道路等重大交通建設，造

成現有兩側農業區未來將因此穿越切割致不利農業生產之情形，藉由辦理本

區段徵收開發案取得所需公共設施用地以服務地方居民，並形塑大湳生活場

域。 

本府擬與案內所有權人協議以價購方式取得區段徵收範圍內土地及土

地改良物，詳細之區段徵收範圍圖已張貼於會場，相關價購說明資料業以 113

年 4月 25 日府地區字第 1130109943 號開會通知單寄送予各位，如鄉親願意

以其他方式提供建設所需之土地，亦得於會議中提出，本府將考量相關法令

規定及現實狀況，竭誠與您協議。本次會議將先說明協議價購流程以及相關

規定，如鄉親對於簡報或對協議內容有任何意見，歡迎於會中提出，本府將

為您詳盡說明。 

另本次協議價購土地之金額係以本府委託第三方不動產估價師查定之

區內各私有土地市價，並以每平方公尺提高 600 元作為協議價購價格；建築

改良物則以 113 年度查定之建築改良物補償總價款加計 5％作為協議價購價

格，如所有權人於區段徵收公告期滿後，同意配合本府通知規定期限內騰空

點交（含拆除）完竣者，獎勵金總額再加計 5％作為協議價購價格。 

現場工作人員將與各位鄉親個別面談說明，如經協議成立，先簽立協議

價購同意書，本府將再通知相關簽約事宜，另協議價購價款則依下列作業期

程辦理撥款作業： 
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（一）土地：辦竣土地移轉登記後。 

（二）建築改良物及其他土地改良物：公告徵收期滿後。 

（三）獎勵金：公告徵收期滿之規定期限內完成建物騰空點交（含拆除）後。 

如各位鄉親需要考慮，無法於協議價購會議期間與本府達成協議者，仍

可於 113 年 5 月 20 日前至本府地政局區段徵收科提出，逾期未提出者視同

未達成協議價購。 

六、 所有權人、地方人士詢問及意見陳述： 

問題  

類型 

所有權人

姓名 
陳述意見內容 綜合回復 

一併  

徵收 

及 

一併

價購 

呂○源 大華段 420 地號，原面積 81.92

㎡之 1/180，僅徵收 78.92㎡，

希望能全部徵收。 

1. 依土地徵收條例第 8 條規

定，若因本區段徵收開發

案徵收，而造成土地之殘

餘部分面積過小或形式不

整，致不能為相當之使用

者，所有權人得於徵收公

告之日起 1 年內以書面向

本府申請一併徵收。屆時

本府將實地勘查，依事實

認定結果個案回復。另一

併徵收之土地均以現金補

償。 

2. 本府刻正辦理協議價購作

業程序，倘同意參加協議

價購，該符合一併徵收規

定之殘餘土地，亦可依內

政部函釋於協議價購時提

出一併價購申請，其價格

與協議價購土地價格相

同。 

呂○明 大興段 391 地號，原面積 61.16 

㎡，協議價購面積 52.24㎡，剩

餘面積過小無法運用，希望採

原面積全部收購作法(申請一

併價購或一併徵收)。 

呂○福 大華段 613、614 地號，剩餘部

分陳請一併徵收或一併價購。 

呂○清 1. 大華段 594-1 地號(面積

11.82㎡)、595-1 地號(面積

12.97 ㎡)在 108 年自 594 及

595 地號辦理分割，分割後地

形狹長面積小無法利用，建

請一併徵收。 

2. 大華段 420 地號面積 81.92

㎡，徵收 78.92 ㎡；大華段

420-1 地號面積 2.09 ㎡，徵

收 2 ㎡；大華段 433 地號，

面積 1,725.04 ㎡，徵收

1,501.55 ㎡，剩餘面積過小，

建請一併徵收。 

一併 

徵收 
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問題  

類型 

所有權人

姓名 
陳述意見內容 綜合回復 

呂○宗 大興段 391 地號剩餘面積 8.92

㎡，請一併價購徵收。 

黃○惠 大華段 420、420-1、433 地號，

剩餘部分申請一併價購(徵

收)。 

簡○瑩 大華段 424-1、430 地號未徵收

之剩餘面積應如何處理。(簡○

雄、簡○民、陳○華共同提問) 

協議  

價購  

市價 

呂○鵬 土地徵收必須將附近的「所有

地價」要納入計算，不是只有附

近林地、農地，同時要公開透

明。 

1. 本案土地協議價購市價係

本府委託專業不動產估價

師依「不動產估價技術規

則」辦理查估作業，另因協

議價購為徵收之先行程

序，本府亦先就後續區段

徵收依「土地徵收補償市

價查估辦法」進行市價查

估，該市價查估成果已提

送本府地價評議委員會審

議通過。本府經綜合考量

後以每平方公尺加計 600

元作為協議價購價格。 

2. 市價查估作業係就區內農

業區、農業區(供建築使

用)、住宅區、乙種工業區

等土地使用性質分別劃設

地價區段並選取比準地，

經蒐集同一供需圈內近鄰

地區及類似地區之比較標

的，並就比較標的與比準

地間之期日、區域及個別

因素進行調整後賦予適當

之權重，推估比準地價格。

呂○惠

(蘇先生

代理) 

1. 本案機六是公設土地，為何

遠低於去年位於捷運站後方

的道路用地時估價師所估的

價格。如果因為法令造成價

格低，那我們不要區段徵收，

要選擇一般徵收。 

2. 應該要請 3 個估價師估價，

而且要提供如何估價及決定

價格的詳細資料，不是只提

供價格，資訊應該公開。也不

應該是協議價購不成就辦理

區段徵收。 

3. 政府應該要提出合理的補

償，希望大家一起要求將不

動產估價師估價、選擇估價

方式以及相關法令，提供一

份報告，不是請大家去後方

諮詢區詢問。 

陳○芳 經核算協議價購單價為 81,000

元/㎡，低於本人 112 年購入價

一併 

徵收 
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問題  

類型 

所有權人

姓名 
陳述意見內容 綜合回復 

格為 99,689 元/㎡。因本次徵

收面積僅 0.6 ㎡，本人全力支

持政府開發，懇請提高協議價

購單價為 99,700 元/㎡。 

並以該比準地價格按個別

因素之差異程度調整估計

同地價區段內各筆宗地市

價。 

3. 區內機關用地及道路用

地，屬公共設施保留地地

價區段，參酌土地徵收補

償市價查估辦法第 22 條

第 6 項規定，以同屬區段

徵收範圍內之非公共設施

保留地地價區段毗鄰線長

加權平均計算(毗鄰地價

區段比準地查估方法與前

段同)，與一般徵收之毗鄰

地價區段認定方式不同。 

4. 針對土地改良物之補償費

計算，已提供調查表資料

載明各項費用查估情形，

再請所有權人查對。 

5. 現行協議價購價格或徵收

補償市價尚無委託 3 個估

價師估價之規定，倘所有

權人自行委請估價師估價

或有其他成交案例等相關

資料，亦可提供予本府。 

6. 公告土地現值係採區段大

量估價方式，所估計為區

段地價，性質上係作為課

徵土地相關稅賦使用，與

協議價購市價之估價程序

及目的並不相同，故兩者

之間尚無絕對之關聯性。 

江○源 110 年公告現值為 38,600 元/

㎡，徵收價格不合理。 

宋○盛 協議價格由雙方派出之「評價

師」共同協議，怎由市府單方制

定。 

呂○賢 1. 協議價購說明資料第 2 頁協

議價格標準說明，僅止於文

字說明；本次會議通知其他

內容及附件，僅有協議價購

之價格，對徵收土地之協議

價購單價及其土地改良物之

補償費之計算推估過程與不

動產估價師等查定依據等資

料卻付之闕如，影響本人知

悉相關資訊之權利與判斷與

本人財產權益。市府於此協

議價購過程： 

(1) 不符合行政程序法之明確

性原則、對當事人有利及不

利事項一律注意等法律基

本原則。 

(2) 有違行政機關應將行政程

序透明化及依政府資訊公

開法，對人民權益攸關之施

政、措施及有關資料，應適

時主動公開之規範與精神。 

(3) 未符合內政部台內地字第

1100260007 號令，申請土

一併 

徵收 
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問題  

類型 

所有權人

姓名 
陳述意見內容 綜合回復 

地徵收注意事項第八條第

(十二)項第 1 款協議通知

應載明事項(4)協議取得之

說明資料(含其他取得方式

評估說明、協議價購價格訂

定過程與綜合參考政府公

開資訊、不動產仲介業相關

資訊或委由不動產估價師

查估之市價參考資訊)。 

2. 本案行政行為應遵行公正、

公開與民主之程序，應參酌

政府資訊公開法，公告隱暱

個資之全部土地協議價購價

格，以確保收購價格之公正

與行政程序之公開透明。 

7. 本府已將土地之地段、地

號、面積、評估單價等製作

土地歸戶清冊寄發各土地

所有權人。另為兼顧交易

安全及個人資料隱私原則

下，尚無法揭示本開發案

之全區協議價購價格。協

議價購係由雙方意思合意

之買賣行為，故仍須所有

權人認同協議價購市價，

並與本府達成協議。 

8. 檢附價格評估過程說明資

料 1 份。所有權人個別土

地協議價購價格之疑義，

另以書面函復之。  

其他 益國冷凍

股份有限

公司 

大興段 41-18 地號土地，申請

全筆剔除區段徵收或全筆納入

區段徵收。 

本案規劃拓寬重慶街 198 巷

連通至東側新闢生活圈六號

道路及計畫區南側道路，以

取代區內現況大興路聯外功

能，目前係按現況道路(指玄

街)範圍辦理用地取得，尚不

致影響剩餘土地之使用。 

周○祥 房地現有抵押貸款存在，以及

出租使用之租賃關係應如何處

理。 

倘有意願與本府協議價購，

仍須洽辦銀行辦理他項權利

塗銷，並檢附塗銷完成證明

文件。另既有租賃關係，亦請

先行向租約對象協議租賃範

圍。 

江○源 地上物配合拆除之具體時程。 預計於 114 年上半年度辦理

地上物拆遷作業，後續將於

確定公告徵收時另以公文書

面通知拆除期限。 

一併 

徵收 
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問題  

類型 

所有權人

姓名 
陳述意見內容 綜合回復 

呂○賢 「土地徵收」為「行政機關」(桃

園市政府)所為「行政行為」，應

受行政程序法之規範，包含依

法行政、明確性原則及對當事

人有利及不利事項一律注意等

法律原則；且行政行為應具可

理解性、可預見性及可審查性。 

1. 參酌本開發案之協議價購說

明資料第 6 頁，有關後續區

段徵收程序及補償標準之說

明，未見貴府提供抵價地之

權利價值及市價查估等相關

資料之時機。 

2. 為落實於公聽會時，民眾能

知悉相關資訊充分表達意見

之正當行政程序，敬請貴府

於公聽會前一合理期間內，

提供抵價地之權利價值及市

價查估相關資料來源與計算

過程，協助民眾知悉相關資

訊得以陳述意見保障私有財

產之權利。若仍有爭議，請辦

理聽證會。 

1. 本次提供之說明資料係以

協議價購作業為主，所提

供之協議價購價格亦僅作

為協議取得使用。 

2. 本次倘無法達成協議價

購，後續舉辦區段徵收公

聽會時，將就區段徵收之

補償標準、抵價地比例與

抵價地申請程序等相關事

項進行說明。公告徵收時，

亦將按「土地徵收補償市

價查估辦法」提供經本府

地價評議委員會評定通過

之徵收補償市價，作為辦

理徵收補償及區段徵收抵

價地分配之依據。 

3. 抵價地權利價值計算，需

先確定徵收補償地價、開

發後各街廓評定地價等條

件方可計算，目前無法提

供，後續舉辦抵價地分配

說明會時將依規定提供。 

4. 依土地徵收條例第 10 條

規定，本案未涉及特定農

業區土地，且無重大爭議

情事，應無需辦理聽證。 

吳○賢 大華段 626、626-1、641 地號及

大興段 909 地號等土地，施工

期間要留便道，電桿遷移後無

電可用影響生計。 

本府後續辦理公共工程時，

針對相關工程議題將舉辦施

工前說明會，以瞭解民眾訴

求及降低施工影響。 

黃○櫻 國有地租金何時可停收。 倘與本府簽定協議價購，於

辦竣移轉登記及領取價款後

一併 

徵收 
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問題  

類型 

所有權人

姓名 
陳述意見內容 綜合回復 

即終止對地上物權利義務，

至於租金收取部分再請向原

出租機關確認。 

七、 會議結論 

（一）本次協議價購會議經向各所有權人說明協議價購作業內容後，會中計

有 47 件(含土地及地上物)與本府達成協議，本次會議未到場或會後

願意參與協議價購之所有權人，請於 113 年 5 月 20 日前向本府地政

局區段徵收科提出，本府另行通知簽訂買賣契約書。如拒絕參加協議

價購或經協議未成立，為利本案之順利進行，將依土地徵收條例規定

辦理區段徵收，本府預計 113 年 6月召開區段徵收公聽會，說明相關

補償規定及處理程序。 

（二）各位所有權人如對本府辦理大湳森林公園區段徵收有意見陳述時，請

於 113 年 6 月 20 日前，依據行政程序法第 105 條規定，以書面向本

府提出事實上及法律上之陳述意見，未於前述期間提出陳述，視為放

棄陳述意見機會。 

（三）本府已建置本開發案專屬網站，供民眾瀏覽相關資訊，並提供協議價

購 簡 報 資 料 之 下 載 。（ 本 案 網 址 ： https://www.asia-

survey.com.tw/tydanan/） 

八、 散會時間 

      113年5月6日（星期一）上午11時30分、下午3時、下午5時10分 

 

一併 

徵收 


